ПРОЕКТ

ДОГОВОР 

купли-продажи недвижимого имущества

г. Москва







____________________2022 г.

Организатор торгов по продаже имущества должника – Бусыгин Сергей Сергеевич (13.09.1976 года рождения, место рождения: пос. Чегдомын Верхнебуреинского р-на Хабаровского края, адрес: 682030, Хабаровский край, Верхнебуреинский район, пгт. Чегдомын, ул. Парковая, д. 15, кв. 60; ИНН 271000089547, СНИЛС 033-904-240 28) финансовый управляющий  Рыбаков Александр Владимирович (адрес для направления корреспонденции: 119146, г. Москва, а/я 7; ИНН 781698869373, СНИЛС 148-532-271 70, рег. номер в Сводном гос. реестре арбитражных управляющих 17997, дата регистрации в реестре 17.08.2018 г.), член СРО «Союз менеджеров и арбитражных управляющих», адрес: 109029, г. Москва, ул. Нижегородская, д. 32, корп. 15; ИНН/ОГРН 7709395841/1027709028160, рег. номер 0003), действующий на основании решения Арбитражного суда Хабаровского края от 18.05.2021г. по делу № А73-10270/20, именуемый в дальнейшем «Продавец», с одной стороны, и
______________________________________________________________________________________ именуемый в дальнейшем (далее - Покупатель), с другой стороны, заключили настоящий Договор купли-продажи (далее - Договор) о нижеследующем: 

Статья 1. Предмет Договора

1.1. По настоящему Договору Продавец обязуется передать в собственность Покупателя недвижимое имущество, указанное в Приложении №1 к настоящему Договору (далее – «Объект» либо «Имущество»), а Покупатель обязуется выполнить все установленные настоящим Договором условия и обязательства, уплатить за Объект цену, предусмотренную настоящим Договором, и принять Объект.
1.2. Объект принадлежит Продавцу на праве собственности, что подтверждается выпиской из Единого государственного реестра сведений о правах на недвижимое имущество.
1.3. Указанное в п. 1.1. настоящего Договора имущество Покупатель приобретает по итогам продажи имущества гражданина Бусыгина Сергея Сергеевича (13.09.1976 года рождения, место рождения: пос. Чегдомын Верхнебуреинского р-на Хабаровского края, адрес: 682030, Хабаровский край, Верхнебуреинский район, пгт. Чегдомын, ул. Парковая, д. 15, кв. 60; ИНН 271000089547, СНИЛС 033-904-240 28) на торгах на основании ст.110 Федерального закона «О несостоятельности (банкротстве)» от 26.10.2002 г. №127-ФЗ согласно Протоколу об итогах торгов по лоту № 1 по продаже имущества гражданина ___________ от «___»__________ в соответствии с заявкой на участие в торгах №___ от _________ г. 
1.4. Переход права собственности на Объект подлежит государственной регистрации в соответствии со статьей 551 Гражданского Кодекса Российской Федерации и Федеральным Законом  от 13 июля 2015 г. N 218-ФЗ «О государственной регистрации недвижимости».
1.5. Права Покупателя на объект недвижимости подлежат оформлению и регистрации в порядке, установленном действующим законодательством РФ. При этом Покупатель самостоятельно совершает все необходимые действия по оформлению своих прав и самостоятельно несёт соответствующие расходы, а также расходы, связанные с содержанием Объекта, в том числе налоговые платежи.

1.6. Право собственности на Объект у Продавца прекращается, а право собственности на Объект у Покупателя возникает с момента государственной регистрации перехода права собственности на Объект после полной оплаты цены Объекта Покупателем в соответствии с условиями настоящего Договора.
1.7. Имущество подлежит продаже в том состоянии, которое оно имеет на дату заключения договора купли-продажи с учетом износа по принципу «как есть».

Продавец не несет ответственности за возможные убытки и иные неблагоприятные последствия, вызванные обременениями, ограничениями в использовании, возможными правопритязаниями, существующими и выявленными на дату заключения договора купли-продажи имущества и (или) появившимися впоследствии, если они не могли быть достоверно установлены продавцом. 

 
1.8. Риск случайной гибели или порчи имущества, а также обязательства и расходы по содержанию и эксплуатации Объекта переходят к Покупателю с даты регистрации перехода права собственности. 
1.9. Стороны подтверждают, что заключают настоящий Договор при отсутствии обстоятельств, прямо или косвенно вынуждающих их заключить его на невыгодных условиях, а также, что Покупатель уведомлен о том, что Имущество находилось в употреблении.

1.10. Покупатель добровольно принял на себя все возможные неблагоприятные последствия и риски, связанные с неосмотром им Имущества до заключения договора купли-продажи, включая возможные ограничения в последующем использовании Имущества, если таковые проявятся после заключения настоящего Договора.
1.11. Покупатель до заключения настоящего Договора проинформирован Продавцом, что в Объекте зарегистрированы физические лица в качестве проживающих, о чем Продавцу было представлено документальное подтверждение.
Статья 2. Права и обязанности Сторон.

2.1. Покупатель обязан:

2.1.1. Уплатить Продавцу Цену Объекта, установленную настоящим Договором, в порядке и на условиях, установленных настоящим Договором. 

2.1.2. Принять Объект по Акту приема-передачи в сроки, предусмотренные настоящим Договором.

2.1.3. Своевременно и в полном объеме оплатить все государственные пошлины и сборы, взимаемые в соответствии с действующим законодательством РФ за государственную регистрацию перехода прав собственности на Объект;
2.1.4. Нести все расходы по государственной регистрации перехода права собственности. Настоящие расходы не включаются в покупную цену Объекта и уплачиваются Покупателем по мере необходимости и своевременно. 

2.2. Продавец обязан:

2.2.1. Осуществить действия, необходимые для государственной регистрации перехода права собственности на Объект от Продавца к Покупателю, в том числе действия по подаче всех документов, необходимых для государственной регистрации перехода права собственности на Объект в соответствии с требованиями действующего законодательства, либо оформить доверенность на представителя Покупателя (за счет Покупателя) и передать ему все вышеуказанные документы, в срок не позднее 15 (Пятнадцати) рабочих дней с момента полной оплаты по настоящему Договору.

2.2.2. Передать Объект Покупателю по Акту приема-передачи в течение 5 (пять) рабочих дней с момента получения документов, подтверждающих государственную регистрацию перехода права собственности на Объект.
Статья 3. Цена и порядок оплаты.
3.1. Покупатель уплачивает Продавцу цену в размере ______ (________) рублей ___ копеек. 
3.2. Задаток, ранее внесенный Покупателем для участия в Торгах по реализации Объекта в размере _______ (__________) рублей _______ копеек (далее – Задаток), засчитывается в счет цены, указанной в п. 3.1 Договора. 

3.3. Покупатель обязуется в течение 30 (Тридцати) календарных дней с момента подписания настоящего Договора оплатить денежные средства, за вычетом суммы Задатка, в размере ______ (________) рублей ___ копеек, путем перечисления на счет Продавца, указанный в настоящем Договоре. 

3.4. Обязанность Покупателя по оплате Объектов считается исполненной с момента зачисления на счет Продавца суммы, указанной в настоящем Договоре, с учетом оплаченного задатка.

3.5. В случае неоплаты полной стоимости имущества по договору в течение 30 (тридцати) календарных дней с даты подписания настоящего Договора имущество считается непроданным.
Статья 4. Ответственность Сторон

4.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по Договору Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

4.2. Стороны договорились, что не поступление денежных средств в счет оплаты Имущества в сумме и сроки, указанные в настоящем Договоре, считается отказом Покупателя от исполнения обязательств по оплате Имущества. При этом у Покупателя не возникает права собственности на Имущество, Покупатель теряет право на получение Имущества и утрачивает внесенный им задаток (Продавец не обязан возвращать Покупателю сумму задатка).

Если ко дню окончания срока оплаты Покупатель уплатил часть цены имущества сверх суммы задатка, то данная сумма денег возвращается Покупателю в течение тридцати рабочих дней после истечения срока оплаты Имущества, при этом Покупатель принимает на себя все риски, связанные с изменением его банковских реквизитов, а также несет все расходы, связанные с возвратом денег Продавцом, которые Продавец вправе удержать из возвращаемой суммы.

Статья 5. Порядок и разрешение споров
Споры и разногласия, которые могут возникнуть при исполнении обязательств по настоящему Договору, разрешаются в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

Статья 6. Заключительные положения
6.1. Настоящий Договор вступает в силу с момента подписания и действует до момента полного исполнения Сторонами всех своих обязательств, если иное не предусмотрено настоящим Договором. В случае неоплаты или неполной оплаты цены Имущества Покупателем настоящий договор является расторгнутым со дня, следующего за днем окончания срока оплаты Имущества Покупателем, при этом заключения дополнительного соглашения о расторжении настоящего Договора не требуется.
6.2. Во всем, что прямо не предусмотрено настоящим Договором, Стороны руководствуются действующим законодательством РФ.

6.3. Вся переписка между Сторонами осуществляется по адресам, указанным в настоящем Договоре. Уведомление об изменении адреса должно быть направлено другой Стороне в течение трех рабочих дней.

6.4. В течение срока действия настоящего договора в него могут вноситься изменения и дополнения по взаимному согласию Сторон. Изменения и дополнения настоящего договора считаются действительными, если они совершены в письменной форме и подписаны уполномоченными на то лицами.

6.5. Настоящий Договор составлен в трех экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из Сторон, третий экземпляр передается в уполномоченный орган, осуществляющий государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

	Продавец:

Финансовый управляющий 

Рыбаков Александр Владимирович

адрес для направления корреспонденции

119146, г. Москва, а/я 7
Должник: Бусыгин Сергей Сергеевич
(13.09.1976 года рождения, место рождения: пос. Чегдомын Верхнебуреинского р-на Хабаровского края, адрес: 682030, Хабаровский край, Верхнебуреинский район, пгт. Чегдомын, ул. Парковая, д. 15, кв. 60; ИНН 271000089547, СНИЛС 033-904-240 28).
Счет № 40817810638112374632
в ПАО "Сбербанк"

к/с 30101810400000000225
БИК 044525225
Финансовый управляющий 

__________________________ Рыбаков А.В.

мп


	                Покупатель:



Приложение №1

к договору от «___»____________ 2022 г.
  купли-продажи недвижимого имущества 

	№ лота
	Наименование

	1
	Наименование имущества:

- Административно-бытовое здание, назначение: нежилое 1-этажное здание, общей пл. 96,6 кв.м., литер А, А1, расположенное по адресу: Хабаровский край, Верхнебуреинский район, п. Чегдомын, ул. Софийская, д.13, кадастровый номер: 27:05:0601093:334, условный номер: 27-27-02/006/2010-464;

- Здание проходная, назначение: нежилое 1-этажное, общей пл. 15,7 кв.м., расположенное по адресу: Хабаровский край, Верхнебуреинский район, п. Чегдомын, ул. Софийская, д.13, кадастровый номер: 27:05:0601093:872, условный номер: 27-27-02/001/2012-479;

- Здание склад, назначение: нежилое 1-этажное здание, общей пл. 518,5 кв.м., расположенное по адресу: Хабаровский край, Верхнебуреинский район, п. Чегдомын, ул. Софийская, д.13, кадастровый номер: 27:05:0601093:868, условный номер: 27-27-02/001/2012-480 (здание разрушено в результате пожара на 99%);

- Гараж, назначение: нежилое 1-этажное здание, общей пл. 230,9 кв.м., расположенное по адресу: Хабаровский край, п. Чегдомын, ул. Софийская, д.13, кадастровый номер: 27:05:0601093:867, условный номер: 27-27-02/001/2012-481;

-Баня, 1 этажное (право собственности не зарегистрировано, на кадастровом учете не стоит);

- Котельная, 1 этажное (право собственности не зарегистрировано, на кадастровом учете не стоит);

- Амбар, 1 этажное (право собственности не зарегистрировано, на кадастровом учете не стоит);

-Административно-бытовое здание, этажность:2, площадь н/д, адрес: Хабаровский край, Вернебуреинский район, п. Чегдомын, ул. Софийская, д.13;

- право аренды на земельный участок, общ. пл. 10 007,6 кв.м., расположенное по адресу: Хабаровский край, Верхнебуреинский район, п. Чегдомын, ул. Софийская, д.13, кадастровый номер:27:05:0601093:218.

	Продавец:

Рыбаков Александр Владимирович

адрес для направления корреспонденции

119146, г. Москва, а/я 7
Должник: Бусыгин Сергей Сергеевич
(13.09.1976 года рождения, место рождения: пос. Чегдомын Верхнебуреинского р-на Хабаровского края, адрес: 682030, Хабаровский край, Верхнебуреинский район, пгт. Чегдомын, ул. Парковая, д. 15, кв. 60; ИНН 271000089547, СНИЛС 033-904-240 28).
Счет № 40817810638112374632
в ПАО "Сбербанк"

к/с 30101810400000000225
БИК 044525225
Финансовый управляющий 

__________________________ Рыбаков А.В.

мп


	Покупатель:
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